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Bygningerne 2023
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Bygningerne 2023
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BYGNINGERNES HISTORIE
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Beliggenhedsplan 1941

• Opført i 1941 som klædefabrik

• Bygget af Hærens Bygningstjeneste til 
Materiel Intendanturen

• Fritliggende administrationsfløj 

• Trefløjet anlæg med værkstedbygning 
mod øst og lagerfløje mod nord og syd
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Facader 1941
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Stueplan 1941
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BYGGEPROJEKT
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Forslag til lokalplan og kommuneplantillæg 

● Skitse fra Lokalplansforslag

● Etageareal: + 30.000m2 

● Min. 40% Boliger, heraf 

o 25% studieboliger 

o 25% almene
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Forslag til lokalplan og kommuneplantillæg 
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Renovering af eksisterende bygninger
   - og nybyg af midlertidige ungdomsboliger
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Bygherres strategi og vision

STRATEGI

● Denne opgave vil være bundet af en fast 

økonomisk ramme, så det vil være centralt i 

bedømmelsen af de indkomne bud hvor 

mange ønsker der kan indfries indenfor 

denne økonomiske ramme

● De bydende opfordres til nøje at studere 

hvor evt. genbrug af arealdisposition, 

materialer, installationer og funktioner er 

muligt

● Det færdige projekt forventes at have en 

levetid på 15-20 år 
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Bæredygtighedskrav

● DGNB 2023 - Guld certificering

● Energimærke A

● EU taxonomi-krav

● LCA-krav: max 8kg CO2e/m2/år

o 6kg CO2e/m2 i byggeperioden

o 2kg CO2e/m2 pr. år i drift

● Bygherre vil være CO2-neutral i 2032 og ønsker 

anvisninger til hvorledes dette vil kunne opnås

● sikring og udbygning af biodiversiteten

● udvisning af socialt engagement. Dette kan f.eks. 

være inddragelse af Østerbro Lokalråd tidligt i 

processen, det kan være inddragelse af 

arbejdskraft fra nærområdet ell. lign.
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Indeklimakrav - termisk indeklima 

● Krav til indeklima skal overholdes i hele 

bygningens brugstid 

o alle hverdage fra 7.00 til 19.00

● Belastningsprofil udvidet ift. 

branchevejledningen for indeklima (BVI)

● Ingen samtidighed ift. ventilationsanlæg

o samtlige arbejdspladser er i anvendelse

o samtidig er mødelokaler fuld belagt 
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Indeklimakrav - termisk indeklima 

● Operativ temperaturniveau skal overholdes 

hverdage 7.00 til 18.00 

● Toleranceoverskridelse opgøres i 

tidsrummet hverdage 7.00 til 19.00 

● For sommerperioden ønskes desuden oplyst antal 

timer over 24°C og 25°C. 

Branchevejledningen for indeklimaberegningerFunktionskrav
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Indeklimakrav - atmosfærisk indeklima 

● Byggevarer skal være indeklimamærkede af 

Dansk Indeklima Mærkning 

● Alternativt kan benyttes materialer og 

overflader, der kan kategoriseres som lavt 

forurenende iht. DS/EN15251, Annex C. 

● Hvis ikke muligt, skal luftmængder forøges 

iht. krav i DS/EN15251 

● Der skal etableres atmosfærisk indeklima, 

således at CO2-niveauet i alle rum med 

ophold, inklusiv møderum, ikke overstiger 

1000 ppm. i de opsatte brugsscenarier

Genbrug og 
genanvendelse
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Indeklimakrav - Dagslys 

Bygningsreglementskrav

● 10%-regel i arbejdsområder

Yderligere krav

● g-værdi større end eller lig med 0,37

● Solafskærmningen skal udformes så kvalitet 

af udsynet og dagslystilgangen påvirkes 

mindst muligt

● Indvendig afskærmning må ikke medregnes 

● DGNB-point

Bygning 1

Bygning 3 + 6

Bygning 5
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Udlejningsprospekt
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Udlejningsprospekt
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PROJEKTET
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Største udfordringer

● Høje ambitioner

o Brugstid

o Brugerprofil

o Toleranceoverskridelse

o Beregningsmetoder

● Låst geometri

o Vinduesstørrelser

o Rumhøjder

o Nye store glasfacader

● Personbelastning

o 7m2 pr. pers ikke foreneligt med samlet 
antal personer i bygningerne
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Største udfordringer

● Bæredygtighedskrav

o LCA-krav

• I byggeperioden

• Drift 

o DGNB-krav

● Genbrug og genanvendelse

o Bygherreønske 

o Ikke muligt på installationer

Eksempler på andet genbrug: 

● Gipspladeloft - Direkte genbrug

● Døre - Renses og genbruges (håndtering af PCB)

● Toiletter - Ombygges pga. EU taksonomi krav

● Vaske - Direkte genbrug

● Vinduer - Genbruges, hvor der ikke er lydkrav

● Belysningsarmaturer - Genbruges, hvor der ikke er krav

● Mursten - Renses og genbruges
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Afvigelser fra Funktionsbeskrivelsen

● Udvendig solafskærmning

o Nødvendigt i nogle mødelokaler + kviste

● g-værdi 

o Nødvendigt med g-værdi på 0,19 i kviste

● Vinduesåbning

o Nødvendigt i nogle mødelokaler

● Supplerende køl

o Nødvendigt i nogle mødelokaler + kantine

● Indblæsningstemperatur

o Reduceret fra 18°C til 17°C

● Brugerprofil

o Nødvendigt at ændre til BVI i flere områder 

● Temperaturoverskridelse, Vinter

o Max 0 timer over 24 °C hæves til 50 timer

● Evalueringstiden 

o Reduceret fra 7.00 - 19.00 til 7.00 - 17.00 i flere 

områder
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Løsningsproces

● I samarbejde med kunden er undersøgt en del scenarier

● Rum for rum er fundet løsninger

o 14 udvalgte rum

o Min. 5 scenarier for hver

● God dialog hele vejen

● Forventningsafstemning 

● Fokus på gode løsningerne 

● Sund fornuft og ro maven

BH-krav

BH-krav

BH-krav

BH-krav
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SPØRGSMÅL
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